CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 191/24.11.2003

Incheiat intre:

L

s i 51 ; sediul social in
Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 25-27, sector 1, avan cod unic de inregistrare la Oficiul
Registrului Comertului 1599030™8 B Q¢ orgne i registrul comertului [40/3765,/1991, legal
reprezentata prin dl Sabin Cutas in calitate de Director General si dna Maria Pintilie in calitate de
rector Executiv, denumita in continuare LOCATOR,

51

5.C. "ANTENA 3"
Oancea in calitate de

S.A_ societate comerciala in curs de constituire, reprezentata prin dl Sorin
manistrator Unic, denumutd in conbinuare

LOCATORUL si LOCATARUL, denumite in continuare si PARTI, au convenit urmatoarele:

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art 1.1 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea de catre LOCATAR, de la
LOCATOR, incepand cu data de 01 decembrie 2003, pentru o durata de 10 (zece) ani, a unei suprafete
de 50 m? situati in imobilul din Bucuresti, Sos, Bucuresti - Ploiesti, nr. 25-27, etaj 1, sector 1,
uprafata ce constituie proprietatea LOCATORULUI.

CAPII DURATA CONTRACTULUI

Art 2.1 Prezentul contract va intra in vigoare la data de 01 decembrie 2005 si se considera a fiin
derulare termen de 10 \zece) ani, aceasta durata putand fi intrerupta de oricare dintre parti cu
obligati ari unw preaviz de minimum 30 (treizeci) de zile calendaristice.

CAP 111 VALOAREA CONTRACTULUI

Art 3.1 Valoarea totala a prezentului contract va fi data de insumarea tuturor platilor facute de
LOCATAR catre LOCATOR, cunoscand aceea ca nivelul chiriei lunare este de 4175000 (patru
millioane una suta saptezeci si cinci mii) de lei. A

CAPIV CONDITI GENERALE

Art 4.1 Forta majora si cazul fortuit constituie cauze exoneratoare de raspundere pentru
PARTEA care le invoca.

-~ rr:'-_l_'-r'"-r
Art4.2 Anuntarea cauzei exoneratoare de raspundere se va face de can&i‘hﬁ‘z}iﬁ care
. 3 [ w i P . _,F‘ (o u‘
invoca in maximum 5 (cinci) zile de la momentul aflarii acesteia, 3 oW ‘“?#

=
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CAPV

OBLIGATIILE PARTILOR

Art5.1 Pentru neexecutarea, executarea incompleta sau tardiva, din culpa proprie, a
obligatiilor asumate, PARTEA care a incalcat prevederile contractuale va fi obligata la repararea
prejudiciului sau pagubei cauzate co-contractantului sau.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art 521 LOCATORUL se obliga sa puna la dispozitia LOCATARULUI, incepand cu data de 01
decembrie 2003, pentru o durata de 10 (zece).ani, o suprafeta de 50 m? situati in imobilul din
Bucuresti, Sos. Bucuresti - Ploiesti, nr. 25-27 etaj 1, sector 1, proprietatea LOCATORUL

Art5.2.2 LOCATOKU ' a asigure Iolosinta obiectului inchirierii pe toata durata
prezentului contract, garantand [DCATARUL contra tulburarii folosintei spatiului inchiriat, totodata

asigurand acces neingradit prin toate spatiile comune sau destinate utilizarii in comun ori prin care se
( \ realizeaza accesul la spatiul inchiriat,

Art5.23 LOCATORUL se obliga sa asigure, in baza contractului incheiat cu proprietarul
imobilului, alimentarea cu energie calorica, electrica, si apa.

Art5.2.4 LOCATORUL se obliga sa permita LOCATARULUI amplasarea unui punct de control
acces in spatiul vizat de prezentul contract,

Art5.2.5 LOCATORUL se obliga sa remita LOCATARULUI factura pentru plata chiriei lunare
pana cel mai tarziu la data de 15 a fiecarei luni, pentru luna precedenta,

Art5.2.6 LOCATORUL se obliga sa intocmeasca lunar si sa remita LOCATARULUI un deviz
care sa contina distinct sumele datorate de ultima dintre aceste PARTI pentru:
-consumul de energie calorica rezultat pe baza de calcul proportional cu suprafata
inchiriata,
-consumul de energie electrica rezultat pe baza calculelor efectuate in raport de
“, consumatorii utilizati de LOCATAR (in sistem pausal) ori pe baza contorizarii la LOCATAR prin
instalarea de catre aceasta din urma PARTE a unor aparate de contorizare,
( | -consumul de apa rezultat pe baza calculelor efectuate in raport de numarul angajatilor
ce ocupa spatiile vizate de prezentul contract,
~cheltuielile comune aferente spatiilor folosite in comun (holuri, cai de acces, paza,
servicii admiistrative) si pe care proprietarul imobilui le factureaza LOCATORULUL

Art 5.3 OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art 531 LOCATARUL se obliga sa foloseasca exclusiv in interes propriu si sa nu cesioneze (fara
acordul LOCATORULUI) unor terti drepturile nascute in beneficiul sau in baza prezentului contract.

Arnt 532 LOCATARUL se obliga sa foloseasca spatiul vizat de prezentul contract exclusiv cu
destinatia de birouri. ST
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Art5.3.3 LOCATARUL se obliga sa execute la timp si in bune conditiuni, pe cheltuiala sa,
toate lucrarile de intretinere si reparatie a spatiilor inchiriate, inclusiv amenajarea si gospodarirea
grupurilor sanitare aferente acestor spalii.

Art5.34 LOCATARUL se obliga sa nu efectueze lucrari de reamenajare sau investitii in
spatiul ce face obiectul inchirierii fara obtinerea in prealabil a acordului expres al LOCATORULUL

Art5.3.5 Incepand cu data de Oldecembrie 2003, LOCATARUL se obliga sa plateasca
LOCATORULUL, pana cel mai tarziu la data de 15 a fiecarei luni, pentru luna precedenta, o chirie
lunara in suma de 4.175.000 (patru millicane una suta saptezeci si cinci mii) lei.

Art536  LOCATARUL se obliga sa plateasca devizul lunar de cheltuieli pentru utilitati in
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la momentul Ia care primeste de Ja LOCATOR devizul insotit
de factura aferenta respectivei luni.

Art53.7 LOCATARUL se obliga sa nu intervina la instalatiile imobilului fara acordul expres
al LOCATORULUL

Art5.3.8 In vederea mentinerii in stare de functionare a instalatiei electrice a imobilului,
LOCATARUL se obliga sa limiteze consumul de energie la pragul impus de LOCATOR.

CAPVI DISPOZITII FINALE

Art6.1 Prezentul contract inceteaza de plin drept, fara a fi necesara interventia unei
instante judecatoresti, in cazul in care oricare dintre parti opteaza pentru incetarea derularii
contractului, cu obligatia acordarii unui preaviz de minimum 30 (treizeci) de zile calendaristice.

Art 6.2 Modificarea dispozitiilor prezentului contract fara acordul scris si expres al
LOCATORULUI va fi lipsita de efecte juridice, prezentul contract putand fi modificat si/sau
completat doar cu acordul scris si expres al LOCATORULUI, acesta capatand forma unui act
aditional la prezenta conventie.

) Art63 Rezilierea contractului nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre

PARTI la data survenirii ei.

Art 6.4 Dispozitiile prezentului contract sunt confidentiale si nu pot fi facute publice decat
cu acordul scris si expres al LOCATORULUL

Art 6.5 Prezentul contract a fost incheiat astazi, 24 noiembrie 2003, in doua exemplare

5.C. “CORPORATIA PENTRU
51 ARTA INTACT" S.

5.C. “ANTENA 3" 5.A.

Sabin CUTAS,
Director General

Maria PINTILIE,

TR -
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ACT ADITIONAL
nr. 1/27.03.2000
la contractul de inchiriere
nr. 248bis/01.09.2007

Incheiat astdzi, 27 martie 2009, intre:

S.C. COMPANIA DE CERCETARI APLICATIVE ST INVESTITII S.A., cu sediul social in
Bucuresti, str. Gérlei, nr. 1, sector 1, in matriculatd la Oficiul Registrului Comer{ului Bucuresti, sub nr.,

de ordine J40/5141/2002, Cod Unic de Inregistrare RO14702714, reprezentats legal prin dl. Sorin
PANTIS. in calitate de Administrator Unic, denumits in continuare Proprietar, pe de o parte

s

S.C. ANTENA 1 S.A., cu sediul in Bucuresti, S05. Bucuregti-Plofesti, nr..25-27, sector 1. nregistratd
. la Oficiul Registrului Comerfului, sub nr. de ordine 140/3765/1991, Cod Unic de Tnregistrare
RO1599030, reprezentatd legal prin dl. George-Daniel MATIESCU, in calitate de Director General,

denumitd in continuare Chiriag, pe de alta parte,

care, in calitdfi de Parli ale contractului de fnchiriere nr, 248bis/01.09.2007, au convenit urmitoarele,
dupé cum urmeazi:

Art. L Prevederile articolelor 5.2 si 5.3 ale contractului mai sus mentionat se modificd, noua lor form
dispuniind:

3.2. Chiria aferentd penrru intreg Spajivl, mprewnd cu parcajul anto evisten e teren,
incepdnd din data de I aprilie 2009 este de 43,402,875 EUROAungG, din care
42.802.875 euro pentru spafiv (12,5 erreding x 3.424.23 mp) 5i 600 enro Parcare (50
enrofloc x 12 locuri parcare),

3.3, Chiria se va negocia anwal, in fincfie de evolufia piefei, folosind-se ca bazi de
negociere tariful de 12,5 eura/mp aferent anudui 2009,

. Art. 2. Dispozifiile contractului de inchiriere care nu au fost mng_}_ﬁéiz't? 's"ii'fé“ﬁii";i?t'ﬁiip tate vor fi
aplicate astfel dupa cum acestea dispun. e
' s \

Art. 3. Prezentul act adifional a fost Tncheiat astazi, 27 martie 2009, in dolid exemplare nrigj!'mie. cite
I "

unul pentru fiecare Parte. ARITNVR &
; oL, ;-.gn.,"'.."'-: g
S.C. COMPANIA DE CERCETARI S.C. ANTENA 1 S.A.
APLICATIVE SI INVESTITII S.A.
SORIN PANTIS GEORGE-DANIE “MATIESCU
W Unic Directof, nemf—-a:_}\
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S CCAI

COMPANLY DE CERCETARI APLMCATIVE 5 INVESTITI

g:fureiu, Str. Garlei nr. 1, sector 1 Bucurestl, Sos. Bucuresti-Plojesti nr. 25-27,
tor

140/5141/2002, CIF RO 14702714 140/3765/1991, CUI RO
1594030

Prezentul Contract, denumit in cele ce urmeaza “Contractul”, este incheiat astazi, dala de 01.08.2007, infre urmatoarele parti;

S.C. COMPANIA DE CERCETARI APLICATIVE §I INVESTITI S.A, denumita in cele ce urmeaza “Proprietar”, cu sediul social
in Mun. Bucuresti, Str. Girel nr.1, seclor 1, inmalriculata la Oficiul Registrului Comerjului Bucuresti sub nr.J40/5141/2002, CUI
RO 14702714, reprezentatd prin PANTIS SORIN, in baza Hotararii Adunrii Generale Extraordinare a Actionarilor nr.24 din data

de 04.10.2007, in_ralilahe de Fresedinte-Direclor General

b :
B - 8l . N

“ 5.C. TV ANTENA 1 S.A. (fostd S.C. Corporatie pentru Cultura §i Art Intact S.A.), denumita in cele ce urmeaza Chirlas, cu
" sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Bucurest-Piolegti nr.25-27, seclor 1, inregisirata la Registrul Comertului sub nr. JA0/3765/1981,
Cod de Inregistrare Fiscala 1599030, legal reprezentata de MATIESCU GEORGE-DANIEL, in baza Hotéréril Adunaril Generale

a Actjonarilor din data de 04.10.2007, in calitate de Director Executiv,

colectiv denumite in cele ce urmeaza “Partile” si fiecare dintre ele “Partea”, care,

Preambul
AVAND IN VEDERE CA:
Progrietatul detine in proprietatea sa imobitul situat in Mun. Bucuresti, Sos. Bucuregti - i nr.25-27, sector 1,
compus din feren fn suprafatd de 4.184,41 mp, pe care se afid o parcare aulo §i O construclie % avand o suprafatd

 construita Ia sol de 1,986,25 mp si o suprafala utia desfasurata da 3.424,23 mp, infabulat in CF nr. 4045 a Sectorului 1, conform

Jchaierii nr. 8854/18.07.2002 datd de Judectoria sector 1 Bucuresti i inregistrat in Carfaa Funciara cu numand cadasiral

2693, dreptul sau de propriefate find dobandit in haza Contractului de Vanzare-Cumparare autentificat sub nr. 2720 din 11
oclombrie 2007 de BNP Mircla Elena din Bucuresti

8l i SR

Chifasul doreste sa inchirieze Imobilul mai sus mentionat, b

PRECUM Sl

Prevederile Memorandumului din 5 februarie 2007, incheiat inre part, in special prevederile punclulul F. din Memorandunm,

1
4 L

.'r. f:l':-‘“ﬂ;: 3
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PRIN URMARE, in baza promisiunior si angajamentelor mutual exprimate in prezentul Contr
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COMPANLS DE CERCETARI APLICATIVE 3 INYESTITH

Bucuresti, Str. Garlei nr. 1, sector 1 Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 25-27,
Sector 1

140/5141/2002, CIF RO 14702714 140376571991, CUI RO
1599030

1. DEFINITIl. REGULI DE INTERPRETARE

1.1 Definitii

In prezentul Contract, in lipsa I..II'IEi slipulatii sau indicati contrare, urmalorii lermeni vor avea sensul stabilit in Sectiunea 1.1;
“Proprietatea”  Inseamna imobilul situat in Bucurest, Sos. Bucuresti — Plojesti nr.25-27, sector 1, compus din feren In
suprafati de 4.184,41 mp pé care se afla 0 paicare auto §i 0 construclie STPHE cu 0 suprafatil construits la

sol de 1.98625 mp si o suprafata ulila desfasurata de 3.424,23 mp, avand numanul cadastral
8854/18.07.2002, inregisirat in Cartea Funciara nr, 2693,

(\ Cladirea” Insaamna constructia S+P4E, avand a suprafata construita la sol de 1.986,25 mp si suprafata ulila
desfasumtadeﬂdmianq:- : = oo :

“Zi lucratoare” Inseamna o zi, exceptand Sambata si Duminica, in care bancile sunt dechise publicului in Bucures
(Romania).

“Proprietarul”  Inseamna orice persoana fizica sau juridica (inclusiv succesoril in drepturi) care detin un titlu de proprietate
valid asupra Cladini si Proprigtatii,

“Contractul®  Inseamna prezentul Conlract, impreuna cu anexele sale si actele aditionale ulterioare.

"Spatiul de Inseamna suprafata exacta masurata potrivit regulilor stabilite In Anexa 2, parte
Inchiriat” integranta a acestui Conlract, si mentionata in Procesul Verbal de Predare.

“Data Scadenta” Inseamna fiecare data de 5 a fiscarei luni din cursul executari prezentului Contract pana la Data de Expirarii,
data la care Chiria este scadenta in avans pentru respectiva luna.

“Chiria" Reprezinta suma datorata lunar, corespunzator folosintei Spatiului de Inchiriat.
“EURD" Reprezinta moneda oficiala a Uniunil Europene. L
P v
4 £
“Data de Inseamna data la care Termenul expira. (

Expirare® \ 5 " .
“Data ocuparii” Inseamna daa fa care Chiriasul ocupa Spatiul. "'3"."'_-;_-__.:_. PR g

“Data Predarii® Inseamna dala la care Procesul Verbal de Predare este incheiat, sau se considera a fi incheiat potrivit
dispozitiler prezentulul Contract.

“Data de Incepere Inseamna dala la care Procesul Verbal de Predaraieslﬂ mhalaL sause
a platil Chiriei” @ fi incheiat potrivit dispozitiilor prezentului Contract.” =0

AMBA COG,
£ .

Termenul” Inseamna durata conlractul, astiel cum este aceas stabﬂlta Ia ajl;t_,&.] d m’ﬁi
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COMPAMLA DE CERCETAR APLICATIVE I INWVESTITR

o)

Eu;uresl.:i, Str. Garlei nr. 1, sector 1 Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 25-27,
ector

140/5141/2002, CIF RO 14702714 Ja0/3765/1991, CUl RO
1599030

"Requlile Inseamna setul de reguli si reglementari, care pot fi modificate unilateral din cand in cand de catre proprietar

Proprietatii”  sicare sunt oblfigatorii peniru tofi chiriasi din Cladire.

“Echipamente” Inseamna ltoate echipameniele mecanice, electice, mum Lwn cabluri, acensoare s sistemele aferente,
sistemul de lluminare, sistemul HVAC, antens, sistemul de evacuare, CCTV, sistemele anfiincendiu <f alte
e:chiﬁamer:te 5l sistema necesare pentru funclionarea cladini.

4

Fride i *‘hmena]araa Insehﬂna aa:ela Iuc'aa‘ caro vor fi eventual executate si- plaite de catrs Chirias, o ecordul wzal—,hu
3 Spatiului™” si expres al Proprietaruli si asupra carora Chiriasul va fiin totalitate responsabii.

aprocesul Verbal Inseamna docurnentul inchelat de catre Proprietar si Chirias (in afara de emepuﬂe mun:bcrnms in acast
de Predare” cohtract) si care atesta preluarea Spatiulul de catre Chirias.

2 Interpretare

21 Toate prauadenle aceslui Contract vor fi interpretate cu buna credinta, iar relatiile dintre parti vor fi guvemate de acelas]
principiu.

99  Structurarea textului si filurile evidentiate au ca scop doar usurarea drmarii textului si nu vor fi utiizate in inlerprelarea
contractului.

249  Cuvintele care denota singulanul includ pluralul si viceversa.

&

3 TERMENUL CONTRACTULUI; PRELUNGIREA; INCETAREA INAINTE DE TERMEN

31  Contractul de Inchiriere incepe si va intra in vigoare la data semnaril sale si se va danulam lg nii si m*-dimla convenite
prezent pentru o perioada de § ani consecutivi incepand cu Data Ocuparil SpahLll.u ------ T T

T
iy
=l

32 Cucel pulin doussprezece(12) luni inainte de Data Expirarii, Pér{lle pmzanm’ & Contract se'vor intélni pentru a discuta i
evalua o posibil3 prelungire a Contractului, cu condilia ca nici o prevedere a prezentului Contract s& impund oricrei PArj
obligatia de a prelungi prezentul Contract gi ca nici o Parte &3 nu poatd saﬂﬁﬁta dﬁpﬁgmmmmﬂ in recealarta Parte
nu prelungeste prezentul Conlract. N, A

3.3, Chiriasul are dreptul sa denunte oricand contractul de Inchiriere, pana la data de 30 martie 2009, “avand Ia dlspcmbe pentru
eliberarea spatiului un termen de cel mult 3 luni de la data nolificarii vacantei locatiunil.

4, OBIECTUL CONTRACTULUI

In conformitate cu prevederile si condilile stabilite In prezentul Con
s obfiga sa plateasca in avans Chiria pe doua luni, impreuna cu
convenite in prezentul act.

A“/f:\'l (i /'/{%Lf‘ﬂ?'“t =
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COMPAMILS DE CERCETAR APLICATIVE 51 IS ESTITH

g::ure;tt, Str. Garlei nr. 1, sector 1 Bucuresti, Sos. Bucuresti-Plolesti nr. 25-27,
ctor

J40/5141/2002, CIF RO 14702714 J40/3765,/1991, CUl RO
1599030

5. CHIRIA.

5.1 Peripada cuprinsa intre data semnarii prezentului Contract < data de 31 decembrie 2007 este pericada de gratie, pentru
care Chirlasul nu va datora chirie, cu exceptia ¢azul prevazut de at, 5.3 de mai jos.
~ 5,2 Chiria aferenta pentru intregul Spaliu, impreuna cu parcajul auto existent pe teren, in pericada 1 lanuzrie 2008-30 martie - - -
“2 J009este de 24.569,61 EURO/una, din care 23639,61 eurc pentru spatiu (7 euro/mp x 3.424,23 mp) si 600 earo parcare . -
{50 eurofloc x 12 locuri parcare). : i :
B P A - = T e B . —E e 4 - = - g
[ 5.3 In cazu¥in care Chiriasul nu nofifica Locatorului vacanta locatiunii csl tarziu la data de 30 marte 2000, sf nu elbereaza ~ ~
TR efiectiv spatiul in cel mult 3 luni de la data notificaril vacantei locatiund -respectiv cel tarziu pana la data de 30 Tunie 2009
* "% (pefioada de 3 luni in care chiria va fi tot cea stebilita fa ar. 5.2 de mal sus), cuantumul si conditile de plata a chirei se va
modifica retroactly, Chirtasul daloraiid 6 chirié Tunara de 49.139,22 EURO, atat pentru vilor, cal si pentry perioada <=
- anlerioara de locatiune, inclusiv pentru pericada cuprinsa intre dala semnaril prezentului Contract si data.de 31 decembrie.
2007 (acordata anterior cu titly de perioada de grafie). In acest caz, Chiriasul are obligatia de a achita diferenta de chiie
aferenta perioadei cuprinse intre data semnarii prezentului Contract si data de 30 iunie 2009, cel tarziu | data de 31 iufle
2009.

6. SERVICI SUPLIMENTARE. UTILITATILE

64 Pentru alte servicil suplimentare, care ar putea fi fumizate de catre Proprietar la solicitarea Chiriasulul

6.2 Pentru a simplifica plata utilitatilor, Proprietarul este de acord cu inchelerea contractelor de fumizare de wtilitati direct de
catre Chirias.

‘ 7. PLATACHIRIEI

7.4 TVA. Toate sumele menticnate in prezentul Conlract nu includ taxa pe valoare adaugata (TVA). Taxa pe valoare adaugata
va fi adaugata oricarei sume stabifite in acest Contract si facturata corespunzator polrivit prevederilor legislatiei aplicabile
din Romania. e TR

7.2 Moneda. Toale sumele prevazute de prezentul Contract ver fi calculate in-EUR si vor fi platite in RON. La data la care
potrivit prevederilor legale din Romania, facturarea in EUR va fi posibilia’ si deopotriva colectarea in EUR 2 obligatilor de
lata astiel facturate, Proprietarul va putea emite i in consecinta col ta facturi exprimate in EUR. Aceasta metoda de
facturare va fi aplicata automat, orice act aditional sau document similar nefiind necesar in acestsens. <

7.3 Data facturarii, Proprietarul va emits factura aferenta Chiriel in fiecare prima zi luctatoars &
sumele de plata, pericada din Termen care va acoperita de plata si alte informatil relevante.
suma din factura si nu va refuza achitarea facturil. [ 18

7.4 Plata chiriei. Plata Chiriei se va efectua cel tarziu |a data de 5 al fiecarei luni dinw%' yecutan prezentulul Confra P"
f/ ,-.'.'.:_.u._-..._{"‘ "?;\

/

7.5 Chiriasul va opera platile astfel incat sumele reprezentand Chiria sa fig primite/in conturile Proprietarului la fiecare A
cadenta a Termenului. Aceste plali se vor efectua numai prin transfer catre conturile Propi _,wi-ﬁ |
compensari, amanari, conlrapretentil sau alte deduceri sau reduceri de orice natura. .LéJ J." e A0,

£ AL T ™ -'I.n,'_" :5 h-'_._ - /r
L: 4._\.-'1 T "_'_,f/ i L o = T g i
ré Ao, x'd's-./_??:.mw XCL
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COMPARNLS DE CERCETARI APLICATIVE 51 IRNVESTITH

o)

g::tureiti. Str. Garlei nr. 1, sector 1 Bucuresti, Sos. Bucuresti-Plofesti nr. 25-27,
or

J}40/5141 /2002, CIF RO 14702714 J40/37651951, CuUl RO
1599030

7.7 Datele bancare ale Proprietarului sunt:

7.7.4 Chiria, inclusiv penalitatile acumulate, va i platita in urmatorul cont bancar deschis la BOR  Sucursala lzvor Cod
_ IBAN RO45 RNCE 0081 0292 2484 0001,

.. 172 Proprietarul poale decide periodic indiferent de motlv, ca sumele datorate de Chiriasi sa fie achitate in alte conturi
., --bancare decat cele ind} m"rzg'r_sus, situatie in care Chiriasul este obligat sa efectueze platile corespunzatozre in nofle conturl -
““indicate de Proprietar, cu s ca acesta din urma sa il i informat in seris cu privire Ta acest aspect prinire. nolificare facuta -~ =
21 30 de zile inainte de umaicarea Data Scadenta. % -

PN 78 Penalitat. Pentri origare din sumele datoral® conform acest Contract neachitate la Data Scadenta, Proprietarul va aplica =
. peniru fiecare zi de intarziere O penalitate de 0,08% din suma restanta aplicabia pana la dala la care intreaga suma
neplatita este achitata. Suma penalitatilor pogle depasi suma obligatiilor neplalite asupra carora panalitatea ests aplicata.

8. DREPTURILE S| OBLIGATIILE CHIRIASULUI
8.1 Utilizare. Chiriasul are dreptul si este ohligat sa utliizeze Spatiul exclusiv pentru destinalia declarata in prezentul Contract
[birourifstudiouri TV]. Orice schimbare in destinatia utilizarii Spatiului este supusa aprobarii scrise prealable 2
Progrietaruiul, Pe durala Termenului acestul Contract, Chiniasul nu poate schimba destinatia initiala a Spatiului in vederea
derularil oricaror activitali de natura industriaia sau a oricaror alte activitati de natura a prejudicia imaginea si reputatia
- Proprigtarului. Chiriasul va avea un drept neexclusiv de uilizare asupra Spatillor Comune ale Cladirii sifsau Proprietati asa
cum sunt acestea desemnate/sau vor fi desemnale de catre Proprietar pentru utilizarea comuna de catre tofi Chirlasii sau
alti ocupanti ai Cladiril.

8.2 Notificarea daunelor §i sistarea Serviciilor. Chirlagul va avea cbligatia de a netifica Proprietarului toate daunele produse
in Spaliu si'sau in Spalille Comune — constatate de Chiriag sau vizibile — imediat i independent de obligatia de efectuare a
reparaljilor. Dacd fumizarea Serviciilor cauzeaza sau pot potenta pagubele, Chiriasul va sista fumizarea acestor Servicl i
. il va informa pe Proprietar sau pe un reprezentant autorizat ol acestuia despre situaia menfjonata. in caz de necomunicare,
Chiriasul poate fi finut raspunzitor de catre Proprietar peniru daunele care rezultd din incalcarea obiligatiei de notificare.
Chiriasul va intreprinde toate masurile necesare rezonabile pentru reducerea daunelor aduse Spatiului sisau Spatiilor

Comune sifsau altor parti din Proprietate.

8.3 Lucriri permise Proprietarulul. Chiriagul va permite Proprietarului s facd lucrari in Spafju sau orice parte a acesiuia, 53
construiasca, modifice, completeze sau redezvolle Cladirea sau proprietatile invecinate chiar daca s-ar impledica partial
ptrunderea luminii sau asrului Tn Spatiu, cu conditia ca dreplul de utiizare al Cbiﬁgsghﬁ-pmm;ﬁ_.la art. 8.1 sa nu fie

afectat. Chiriasul va permite efectuarea aricaror lucrar provocate de situali u_:la_ur'genia, in orice condfi, care sa sfecteze

cat mai putin activitatea Chiriasulul. . ne

8.4 Accesul in Spatiu al Proprietarulul. Chirfagul va permite Fmprialarul{l[ accesul n Sﬁaﬂ}i—n orice mament, Tmpreuna cu
antreprenor, muncitori sau alff terfi, cu informarea prealabila a Chiriagulyi sau fér& nici o notificare In situatii de urgentd, cu
conditia ca dreptul de utilizare &l Chiriasulul prevazut la art. 8.1 sa nu fie In situatii de qng__m;.j:}rﬁliasﬂlﬁ pemite

accesul in Spatiu al Proprietarulul in orice condilii care sa afecieze cat mai pull ac@tatqaﬁh
8.5 Pistrarea Curieniei. Pe duraia Termenului prezentului Contract, Chiriagul: | "~ i

¢
01 vacurdla toate suprafetele interioare ale ferestrelor si ale altor geamuri din Spatiu nei pufin o daté pe |
7 va intretine Spaliul §i loate dotarle si instalatjile in condiile si starea de funclion

Predare, cu exceplia uzurii normale;

5 vainlocui cu articole de acelasi tip §i avand acce i caltate foate dotériie, insfalatls”si alte echipan)
si tip i as ﬁ?ﬁ%iﬂu B
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I va pastra Spafiul in condilii de ordine §i curalenie $i nu va depozita rebuturi mal mult decét este necesar, nu va arunca
resturile si rebulurile decét in fomberoane sau alte containere desfinate acestui scop in spafile desemnate de calre

Proprietar,

86 Modificari, Chirizsul nu va putea construi sau executa (5l nici nu va perite terilor) noi structur, imbunat&iin; modificin
sau completéri in Spafju, nu va putea modifica planul sau aspectul exterior al acesluia decit in conformitate cu prolectele,
~“planuriie de- constructie i specificatile fumizate in preaabll Propriefarului si.agreate de ciire acesta, care nu va pulea
~“wafuza sau Tntrzia in mod nejustificat aprobarea lucrériior mentionate. Chiriasul se-obliga de asemenea sa'my modifice, -

5
D

€ nfervina, schimbe seu sa adapteze Spatile Comune ais Cladirlincluzand toale echiamentele acestela.

" ““ I cazul nerespectisi dispozifilor enuntate anterior, Chiiasul va repune Spaijul in starea inifal, la solicitarea adresais n
soris de citre Proprietar. In cazul Tn care Chidagul - va repune imediat Spaljul in starea initiald, Proprietarul va f

“ Indreptalit s realizeze el acest lucru si s pretind Chiriesului platar costurilor-ocazionate de lucarile mentionate, acasta.. -

" gin urma fiind obligat sa le achite in 20 Zile lucratoare de la solicitare.

8.7. Respectarea regulamentelor. Chiriasul, agentii, antreprenori, angajalii, clientji, invitalii sau altj terfj al Chiriagului vor
respecta toate regulile si regulamenlele referitoare la Cladire silsau Proprietate, astfel cum sunt stabilite si comunicate
periodic de caire Propristar (,Regulile Proprietatir). Chiriagul va fi finut rspunzator pentru daunele §i conseciniele aduse
de el sau de agenti, antreprenorii, angajafii, clienfii, invitali sau all teri ai s3i care pot rezulla din incHlcarea
requiamentelor menfionate. Regulile Proprietatil pot fi modificate periodic de citre Proprietar, intr-o modalitate rezonabila.
Forma actuala a Regulilor Proprietitil este atagati prezentului Contractca Anexa nr. 3.

8.8 Semne 5i Afige Publicitare. Chiriagul are dreptul s3 instaleze sau sA afigeze semne publicitare, afise publicitare, reclame
sau banere Tn Spaffile Comune sau pe pereli exteriori al Proprictatii sau in exteriorul Spatjului sau in interlorul acestuia in
locuri vizibile din exterior, numal cu incunostintarea (chiar si ulterioara) a Proprietarulul. Pentru evitarea oricErel Tndoiah,
Chiriasul va fi singurul finut réspunzator pentru obfinerea tuluror autorizirlor §i aprobarilor guvemamentale necesare
pentru expunerea §i aplicarea semnelor publicitare, afigelor publicitare, reclamelor sau banerelor. Toate costurile pentru
expunerea semnelor si afiselor publicitare vor fi in sarcina Chiriasulul.

" 8.9 Restrictii. Chiriasul va pastra Spajjul i toale dotdrile si instalatille in stare buna de funclionare §i n condifiile stabilitz in
prezentul Contract i va folosi Spatille Comune in mod corespunzitor. Chiriagul nu va supraaglomera Spatiul.

8.10 Aprobarile. Toate aprobdrile §i autorizérile acordate de catre Proprietar vor fi considerate ca fiind cu tilu de informare si de
ghidare pentru Chirias §i nu vor constitui (sau inocui) aprobéri ale autoritifilor guvernamentale sau asumarea obligaljel
obfinerii numitelor aprobdri, cu exceplia cazulul in care se prevede altfel. Chirlasul va acoperi foale costurile penlru
obfinerea gi mentinerea tuturor aprobérilor sau autorizérilor administrative (oficiale) @am%!gqyﬂaimpmde lege,

L R L7

8.1 Amenajarea Spatiului. Toate lucrarile de amenzjare realizale de calre Chirlas, angajatii sai, re'r;&entznli, agenti,

contractori ete, pentru Amenajarea Spatiulul in conformitate cu aprobarea Proprietarului-vor fi executate dupa incheierea

Brocesului Vebal de Predare. Toate lucrarile de Amenajare a Spatiului se vor face Gu respectarea urmatparelor conditi
cumulative: i ARHIMA
b g e ,E‘,ﬁ;
(@) toate lucrarile se vor face cu personal calificat si numai cupa obtinerea tuluror aprobarilor, autbrizatillor, permiselor etc.
& e
i J . {‘:‘q'm-'- :'5'{.?;:

(b) toate lucrarile vor fi facute de catre Chirias de urgenta si fara perturbari de orice natura: 1.;- | %
: Ty |
() Lucrarile de amenajare vor fi facute de Chirias in regim de urgenta & fara nici un deranj. ol B ERT S |
- . e i i

(d) La incetarea locatiunii (indiferent de cauza incetarii: ajungere la termen, denuntaré, A6 Galize), toale 5T orice-amenajari

efectuale de Chifias asupra spatiulu vor ramane in proprietatea LOCATORULUI, fara nicio alta obligatie- de &l
i pra spali in prop }'ffgﬂf%%m U o s ;
l" | FiA, il 8 ,-jr,',‘l'[_'f' X\’



CONTRACT DE INCHIRIERE -{’ui
Nr. 471 /01.06.2010

Prezentul Contract de Inchiriere (“Contractul”) a fost incheiat astazi, 01.06.2010,
intre:

1) s.C. GRUPUL INDUSTRIAL VOICULESCU SI COMPANIA (GR1VCO) S.A.,
persoana juridica romana, cu sediul social in Mun. Bucuresti. Str. Garlei nr. 1B, sector 1,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. de ordine J40/3766,/1991, cod unic
de inregistrare 1569870, cont IBAN RO56 RZBR 0000 0600 1210 9544 deschis la Raiffeisen
Bank S.A. Agentia Bucurest, reprezentata legal prin DL Lazar MIHAL in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie si Dna. Rada RAECEANU, in calitate de
Director Economic, denumita in continuare "Proprietarul”

&l

2) S.C. “TV ANTENA 1" S.A., persoana juridica romana, cu sediul social in Mun.
‘Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiegti, nr. 25-27, sector 1, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. de ordine j40/3765/1991, cod unic de inregistrare 1599030,
reprezentats de DI Sorin ALEXANDRESCU, in calitate de Director General si Dna. Aura
7 AHARIA, in calitate de CFO, denumita in continuare “Chirias”

1. DEFINITII

In prezentul Contract:

“# Zi" reprezinta ziua calendaristica;

#7i hacratoare” reprezinta ziua in care bancile sunt in general deschise pentru activitatile
bancare obisnuite;

“Data facturii” reprezinta oricare dintre primele 5 (cinci) zile lucratoare ale fiecarei luni;
e § iR -r“l;“';i;f;.-"x
; : ; e . T
“Ziua platii” reprezinta oricare dintre primele 45 (patruzecisicinci) zile de la
/ .

lunii pentru care se datoreaza chiria;

x
1
L

sIncetarea contractului” include incetarea contractului prin Ere A termen pentru
care a fost incheiat sau orice alt tip de incetare a Ccntra-:{-_ulg% i

NGA TRIDUHRS

“Locatia” reprezinta intreaga cladire (subsolul, parterul, 10 etaje, terasa, acoperisul)
cunoscuta sub denumirea de Grivco Business Center, situata pe Str. Garlei nr. 1B, sector
n. Bucuresti, cu o suprafata totala utila de cca. 7.856 m.p., inclusiv drumurile de acces
&7 86 de locuri de parcare, precum si instalatiile zonelor adiacente cladirii principale (ex:
incinta gospodarie apa etc.) aceasta (“Locatia”) fiind evidentiata in schita ce se constituie
ca anexa a prezentului contract;
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8.12. (a) Planurile de amenajare: Chiriasul este obligat sa fumizeze Proprietarulul, cel tarziu la data de 1 lulie 2007 planurile de
amenajare a Spatiului, respectiv planul de impartire si planurile retelei electrice si de data voice.

{b) Costurile partitionarilor Spatiului si amenajarilor suplimentare fata de cele prevazule in Anexa 5 din prezentul contract
vor fi suportale de Chirias, care va negocia direct cu Antreprencrul. g ' -

% (c) Chiriasul va avea dmpﬂh:&‘ intre: in~sj;aiiu-w

#{una)-luna inzinte de Data imeperi Chiriel, in vaderea efectuarii
tuturor lucrariior necesare iy Spatiu: v B 9 " s Y :

A

B RRI R

@ 5 DREPTURILE §1 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
e _.. ".._ : S PR  — e S : : e = g (oo
91 Folosinfa Linigtita. Cu condiia achitarii de catre Chirias a tuturor sumelor datorate gi irideplinirii futuror obliga{lor stabilite- -
= prin prezentul Contract in sarcina sa, Proprietarul va garanta folosinta linigtita a Spafjului de citre Chiriag, i va permite
acestuia folosirea Spatiului si a Spatiilor Comune si a celorialte c3i de acces cu scopul accesulul in Spafu si va garanta
Chirtasului $i invitalor acestuia accesul in Spaiu in orice moment.

8.2 Asigurare. Sub rezerva abuzurilor, exchuderilor si restrictiilor impuse periodic de asiguratorii Proprietarulul, acesta din urma
va asigura Cladirea §i Spafjul (exclizand bunurile Chiriasului) la valoarea lor economica raportata la condifji comerciale
normale {dacd legea o permite) in vederea folosirii beneficiilor unel asemenea asiguran {cu exceplia asigurarii pentru
neincasarea Chirillor) pentru repunerea in stare inifiald, n masura In care este posibil, a Cladi gi Spafiului deteriorale sau
prejudiciate. Asigurarea va acoperi de asemenea avarille si distrugerile cauzate imbunatarilor, instalatiilor si Echipamentelor
aduselefectuatefinstalate de Proprietar Cladiri si {otodata asigurarea va acoperi raspunderea faia de terti pentru prejudici
infdin Spatile Comune ale Cladiril, inclusiv cauzate de cladire.

9.3 Fumizarea Serviciilor. Cu conditia achitari de catre Chiriag a tuturor sumelor datorate i tndepliniril tuturor obligatilor
stabilite prin prezentul Contract in carcina sa pe durata Termenului prezentulul Conltract, Proprietarul va depune toale
‘ diligenlele rezonabile pentru a executa, fumiza, achita, administra i opera serviciile suplimentare, eventual solicitate de
Chirias, intr-c manierd economica si eficient’ si in conformitate cu principile administraril proprietafior imobiliare. Cu toate

acestea, Proprietarul nu va fi finut rispunzitor pentru eventualele Tnfreruperi sau Tntdrzierile rezonabile in fumizarea
servicillor care se datoreaza unor situatii independente de veinta sa, in masura In care va infreprinde loale masuriie
necesare pentru limitarea acestora §i pentru a le remedia in cel mai scurt timp posibil. Chiriagul declara ci nu va pretinde
despAgubiri ca urmare a defectiunilor temparare Sau avariilor in furizarea apei, caldurii, asrului condifionat sau defectdrii
sau blocari liftului, avari in fumizarea gazului sau electricitafi sau alte defectiuni cauzate de Proprietar (sau de un fer| care
acljoneaz’ in numele acestuia), cu exceplia cazului n care sunt cauzate sau direct determingte din culpa sau negljenta

=

grava a acestuia, Prezenta prevedere se va aplica in mod egal tuturor tertilor care-actioneaza in nufnele Proprietanslui.

9.4 Modificari gi Imbunatatiri. Chiriagul va putea aduce modificar sau/imbunatalin Spafiului (inclusiv creafea unor spatji
adiffonale), pe chelluiala sa i cu aprobarea prealabila a Proprietarullil,, aprobare ce nu-va fi refuzata sau intarziata fara
mofiv intemeiat. La eliberarea Spaljului, Chiriagul va avea dreptul si, la soficitarea Proprietarulul, va gvea ohligafia de a
indepirta toate instalalfle i echipamentele montate de caire Chirias, care,pot fi indepartate fard a prejudicia Cladireal sl
Spafiul. Tn cazul in care instalaffile montate de catre Chirias nu pot fi indepartate fara prejudicierea Spafjului gi/sau Chadirii,
acestea vor raméane Tn Spatiu, fara nici o obligatj de plata din partea Proprietarulii sau vor fi indepértale din Spatju, pe
cheltuiala Chiriagulul, conform deciziel Proprietarulul. Pentru evilarea oricirel indoieli, Chiriasul nu va fi indreptaiit la
rambursarea nici unel cheftuieli ocazionate de modificarile sau schimbdrile aduse Spali va-achita-toate costurile de
renovare necesare In vederea reparérii Spafjului, cu exceptia cazului in em?mrmgm sl » GO

{5

10, DECLARATI §1 GARANTII



B

In ce priveste locurile de parcare, Proprietarul ia la cunostinta dorinta Chiriasului de a
beneficia de un numar de 120 si, in acest sens, se angajeaza sa depuna toate diligentele ca,
pana la mutarea efectiva a Chiriasului in Locatie, printr-un act separat de prezentul
Contract, sa puna la dispozitia Chiriasului diferenta de 34 de locuri de parcare.

“Cursul de schimb” reprezinta cursul oficial de schimb leu/Euro al Bancii Nationale a
Romaniei, valabil la data facturii;

“Forta majora” reprezinta orice imprejurare si/sau eveniment imprevizibile, independente
de vointa Partii care o invoca, care consta in, dar fara a se limita la razboaie, revolutii,
incendii, inundatii, epidemii, embargouri sau restrictii de carantina si care, survenind
dupa semnarea prezentului Contract, impiedica total sau partial, executarea Contractului;

= "Chiria” reprezinta echivalentul in Lei al sumei totale de 100.000 Euro + TVA/luna pentru
intreaga Locatie, in aceasta suma nefiind inclusa contravaloarea utilitatilor consumate de

Chirias.

¢ 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul gontractului consta in inchirierea “Locatiei”, cu destinatie de birouri, spatii
administrative, tehnice si de prezentare. - e .

3. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o pericada de 5 ani, incepand cu data de 01.06.2010 si
pana la data de 31.05.2015, indiferent daca, Ta 01.06.2010, Chiriasul s-a mutat, integral sau
partial, in " Locatie”. = B

Contractul se poate prelungi dupa expirarea termenului initial daca partile convin expres

acest lucru.

Predarea “Locatiei” se va face prin Proces - verbal de predare - primire.

o

4. CONDITII FINANCIARE Ll
D R

Chiriasul va datora Chiria incepand cu data intrarii in wggf'é a contractului.

Proprietarul va factura Chiria in luna curenta pentﬁ: luna incﬁgéﬁﬁ, conform 7Data

facturii” iar Chiriasul o va plati conform “Data platii”. ', BRES “ﬁ/

Cu titlu de exemplu, pentru luna iunie 2010, ,Data facturift ya fi in primele §{<inci ) zile

lucratoare ale lunii fulie iar “Data platii” in 45 (patruzeci si cincty z{le'de’la terminarea lunii

iunie, respectiv pana cel tarziu la data de 15 august.

In caz de neplata la termen, partiala sau integrala, dupa “Data platii” Proprietarul este

indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere de 0,1% /zi aplicate sumei restante de
plata. Cuantumul penalitatilor nu va depasi contravaloarea Chiriei datorate.
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10.1 Legalitatea existentel $i functionaril. Proprietarul este 0 socielate constiuita §i funclionand Tn temeiul gi in deplin acord
cu legile Romaniei, far Chiriagul este o societats consfituiti si funciionénd in temeiul gi in deplin acord cu legile Romaniei,
fiecare dispunand de Tnreaga autoritale i capacitate de a defjne §i dispune de bunurile aflate in proprietalea sa si sa
dispuna definitiv asupra operaliunii in care sunt implicati sau doresc sa se implice. Tolodala, Proprietarul garanteaza ca &

- gfectuat in prealabil toate Tormalitatile necesare pentru derUlared in conditii de legalitate a prezentului contract, in_caz
confrar Fmplietarm urmand & dﬁspawbi pe Chirias pentru toate prej iciile produse prin nederularea acesior formalitati. .

10,2 Reprezgntare. Propiietaru st Chiriasul dispun, la nivelf societEflor corespunzitoare, de auloritaica necesard i mandaful, <
corepurzator pentru @ deveni safte Ta prezentul Contract, ¢e a exercita drepturile si-obligatile rezultante, precum.gba
oricaror a_!!nrdemsrsmi necesare la nivelul sccietafior in vederea aprobarii executari prezentului Conltract. '

14, PrivilegiullAsigurarea/Depozitul de Geranfle  ~ .~ © ; R pIC

1.1 Priviegi; Chiriagul iécunoagte privilegiulegal stabilit ssupra tuluror bunurior mobile care T aparn aduse de c3tre acesta '
in Spalju. Chiragul recunoagte dreptul Proprietarului in temeiul Ar. 1730 pet. 1 din Codul Civil Romén §i s obligd n miod
voluntar 5i legal sa il despagubeasca pe Proprietar cu contravaloarea acestor buniri mobile Tn privinia oricaror pierder
suferite de citre acesta ca rezultat al Incalcant aceste prevederi de cétre Chiriag.

11.2 Asigurare. Chiriasul se obliga <4 stabileasea §i 53 mentjna pe propria cheltuials, (1) o asigurare corespunzatoare tuturor
bunarilor aduse Tn Spatiu impotriva incendillor §i impotriva tuturor pierderilor sau daunelor rezultante Tn raport cu acestea
sub aspectul acelor potenfiale iscuri cu privire la care fn mod obisnuit s stabilesc asiguran gl {2) o polita de asigurare de
raspundere civila impotriva oricaror pretenti avand ca oblect afectarea inteqritafi fizice, moartea sau prejudiciu 2 Spatjului
sau cu bunurile Proprietarului incluse Tn acesta. Ambele asigurr trebuie stabilite Tn limitelelsumele considerate & fi cele
uzuale Tn raport cu fipul §i extinderea activitatii comerciale a Chiriaguiul. Chirlagul rebuie s& men(ina aslqurarile pe
parcursul intregulul termen al prezentului Contract iar, la solicitarea Proprietarului, sa 1l puna l2 dispozilie polifa de
asigurare, precum §i dovada reinnoirilor anuale. -

11.3 Depoxitul de Garantje. In termen de 10 e lucratoare de la data semnéi prezentulul Contract, dar pénd la Data Predari,
. Chiriagul va furniza Proprietaruiui un Depozit de Garantje referitor la toate obligafiile Chiriagulul definite in prezentul
Contract, respectiv obligalja de platd a Chiriel si a altor obligatii de plata conform contractului.

11.4.1 Depozitul de Garanije pentru garantarea obligaljel de platd a Chiriei (incluzénd si orice daune aduse Proprieta, Cladirii
5i Spatjului sau Spafjilor Comune, precum §i orice penalitali acumudate) va fi constituit Tn urmatoarea formé:

(a) Scrisoare de Garanfe Bancard irevocabila si necondifionata conform modelului prezentat in-Anexa Nr. 4, platibila in
intregime Sau parjial Tn funcfie de solicitarea Proprietaruiui &3 ca acesta s aibd obligatja de a faceidoyada neplali sau
neexecutiri de catre Chiriag a obligatiior sale, emisé in favoarea Proprietarulti ntr-0 formé §i de catre o agreatd de

ciire Proprietar, Scrisoare de Garanija Bancar va acoperi valoarea & unei Chirii luna TVA. Scrisoarel de Garanfia

Bancara va fl valabili pe durata fntregului Termen al prezenfului Contract. it

o e S

{b) Depozit in numerar pus la dispozilia Proprietarului pe durata Termenulul pmzeﬁluluil::‘.nnh%nl. Depozitul in numerar va
reprezenta contravaloarea unei Chirii inare+TVA. e T s :

7 LA .

11,42 Depozitul de Garantie va fi utiizat, la discrefa Proprietarului, In cazul In gare & e platibile. da neachiiale. de.

csitre Chiriag calre Proprietar, faré nici o fimitare, sau in cazul in care suvip’ - i-sauk Spatullis:
revinn

Proprietalii, Cladirii, Spatiiior Comune sau altor Spaiji, rezultate din Tncilcarea
temeiul prezentului Contract, incluzénd, dar fark a se limita la, urmatoarele: fﬂ‘”' -,7‘6‘”' cu 7 /,
i Y ;

NI e




Proprietarul va factura Chiriasului contravaloarea utilitatilor folosite din momentul in care
Chiriasul va incepe efectiv utilizarea lor. Facturarea si plata acestora se vor face dupa un
algoritm diferit de plata Chiriei, patrivit termenelor si conditiilor inscrise in contractele
Proprietarului cu furnizorii de utilitati.

Aceste aspecte vor fi opozabile Chiriasului doar in masura aducerii in mod expres la
cunostinta Chiriasului a tuturor dispozitiilor contractelor incheiate cu acesti furnizori (de
utilitati), respectiv doar in masura in care Chiriasului ii sunt furnizate fotocopii ale
documentelor vizand relatiile contractuale / comerciale in cauza (ex: contracte, acte
aditionale, anexe etc.).

In caz de neplata Ia termen a contravalorii utilitatilor, partiala sau integrala, Proprietarul
este indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere de 0,1% /zi aplicate sumei restante de
plata. Cuantumul penalitatilor nu va depasicontravaloarea sumei datorate.

S f - =

5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1, OBLIGATIILE CHIRIASULUI LN E = :

a).  Chiriasul va achita Proprietarului contravaloarea Chiriei si a utilitatilor, in
conditiile Cap. 4. L e i

b)  Chiriasul va suporta in integralitate toate costurile legate de oricare dintre
utilitatile (energie electrica, apa, gaze naturale, retele de telefonie si internet, etc.) pe care le

va folosi in Locatie.

c) Chiriasul va realiza integral, pe cheltuiala sa, si va rasiﬂﬁ%h-de managementul
Locatiei. \i

; - . m_— /
d) Chiriasul va suporta in integralitate toate costurile legate de ajarile Salilor
15si2, precum si ale etajului 10 si parterului cladirii; de asemenea, in sarcina acestuia
compartimentarile, altele decat cele existente la dam.s_g_:_r_pa_:jigmihittului.

e) Chiriasul va permite accesul Proprietarului in Locatie, cu o notificare prealabila
de 24 de ore. In cazuri urgente, accesul se va face oricand fara notificare.

f) Chiriasul va folosi Locatia pentru activitati de birouri si in scopuri
administrative, tehnice, de prestari servicii si de prezentare. Orice alta destinatie a Locatiei
va fi posibila numai in cazul in care Locatia nu sufera modificari ale structurii de
rezistenta si cu conditia obtinerii tuturor aprobarilor necesare din partea autoritatilor
locale sau a altor autoritati competente, daca este cazul, care vor fi obtinute si reinnoite de
Chirias pe propria sa cheltuiala si in propriul interes sau in favoarea subcontractantilor sai.

Chiriasului i se interzice:

£} sa desfasoare in Locatie activitati care pot cauza pagube Proprietarului sau aitor
proprietari sau ocupanti invecinati, precum si folosirea Locatiei in scopuri ilegale sau
imorale.

(2
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1 MNeachitarea de citre Chiriag a costurilor suporiate de catre Proprielar pentru reparatiile din vina Chiriasului;

Neptisirea Spafiuli de caire Chiias pan la Data Predérilsau in cazul incetaril inainte de termen a prezentului Cantract

=]

11,43 In cazul n care Chiiesul pune la dispozifa Proprietarului 0 Scrisoare de Garanije Bancaré valabia pe o petioada mai
- = scuriudecit cea menfionatd, Chiriasul se obliga ca, fara vreo solicitare suplimentard din partea Proprietarului, 8 puna la
- dispeeifip acestuia 0 noud sciisoare e garanie bancara (sai 0 prelungire a cele oferite) ey temnen de-cel mult rsizech
£ Jde zlleTnainte de dala de expirare.a celei_arfierioare. In ¢a2ul nerespectari acestel obligaiida célre Chirias, Propfistard: ™
- " &sle Wridreptalit sa retraga Tnlreagd valodre & scrisori e garantie §i s refind sumele astiel Incasate & slgarenfie .
. numerar (,Depozit in Numerar®) de care poate dispune In termenii prezentului contract. 6 bl o hr

w4145 Jcazul in care Depozitul de Garantie esfe utiizal in terment de mai sus, Chiriasul este obligat sa 1l readuca la.suma.
originar in termen de 14 zile de la data primidi de c3tre Chiriag @ unel Natificari” scrise’ din partea Proprietarului
Neexecutarea de citre Chiriag a obigailor stabifte anterior va indreptati Proprietarul s3 calculeze §i s solicile penalitat
de Intarziere conform art. 7.8. A -

11.46 Depozitul de Garantje, redus cu cumele dalorate, dar neachitale de cAlre Chiriag catre Proprietar la Data Expirarnil, daca
este cazul va fi retumat Chiriaguiui in 30 de zile jucratoare de la Data Expirdril.

12. DESPAGUBIRI, LIMITAREA RASPUNDERII |

124 Despagub'm. Chiriagul se obligh s3 despagubeasc pe Proprietar fn contul aricaror chettuieli rezonabile (inclusiv onorari
legale) i costuri sau pierderi suportate de catre acesta ca o consecintd directa a nerespectirii de catre Chiriag a oricareia
dintre obligafiile asumate de calre gl Tn prezentul Contract.

In particular, Chiriagul se obligh s&- protejeze i si| despigubeasca pe Proprictar pentru orice raspundere, paguba,
.., cheltuiala, pretentie, tax3, penalitate, sentint3 judectoreascd, pierdere, solicitare sau cost de orice altd naturd rezultatd din
ocuparea Spaljului de cétre Chiriag sau din modul in care acesta o gestioneaza, precum si din orice altd activitate sau
demers desfasurate sau omise de calre Chiriag, agentji sai, parteneril contractuali, angajalii sau invitaii s3i, pentru orice
raspundere rezultatd dinfr-un accident, incalcare sau violare de cilre Chiriag sau subchiriag Tn temeiul oricareia dintre
clauzele prezentului Contract, exceptand cazul In care aceslea sunt rezultatul proastei conduite voluntare sau neglijentei
Proprietarului Tnsugi. Proprietarul nu poate i inut rAspunzator pentru deteriorarea sau pierdersa vreuneia dintre instalatile
sy bunurile Chiriasului, incluzand orice pierderi de inventar ale acestuia, in masura in care acesta nu sunt rezultatul
actjunii Proprietarului insugi. e ) COMER
Limitarea raspunderil. Proprietarul nu este réspunzétor pentru nici uria din pagubele.sau daunele aduse vreuncia dinire
proprietalle, instalafjie, bunurile sau amenajarile sau persoanele afiate in Spaliu datorate proastel funclionar a instalatjilor
de caldurd, gaz, electricitate, apa, ploaie sau 23pada, chiar §i Tn ul in care oricare dintre aceste pot avea scurgeri sau
pot arigina de la ivelul Spaului sau a oricarela dinire instalaile acesteia, sau a oricare altor structu asociate, exceptand
cazul in care acestea sunt produse prin Tncalcarea de ciire Proprietar'a prezentului Contract. . =4

= N

- LANGA Trns Uik

Propietarul nu este réspunzilor pentru rici una dinkie pagubele, daunele Sy inconvenientele cauzate Chiiasului sau
yreunuia dintre angajatii, invitatii sau Spaliului Tnsusi In cazul in care aceasta paguba, dauna sau inconvenienta sunt

4

AT

datorate yreunel acjuni sau fncaicari contrectuale a vreunul alt chirias, subchiriag sau ogupant al unei par m
Cladire sau proprietdfile invecinate, exceptand cazul in care acestea Sunt it rin Incalcarea de catre Proprk »5;
prezentului Contracl ¢ = b= ,

13. PREDAREA SPATIULUI




H

h} sa permita depozitarea in instalatile de serviciu care deservesc Locatia a
obiectelor care le pot obstructiona, care le pot cauza stricaciuni, pericole sau poluare, sau a
oricaror altor obiecte sau substante otravitoare sau radioactive.

i) sa aduca sau sa pastreze in Locatie obiecte sau substante periculoase,
inflamabile, explozive sau nocive care necesita conditii speciale de depozitare conform
regulilor romane privind constructiile sau altor reglementari. Exceptie o constituie
materialele si substantele (inclusiv periculoase, inflamabile, explozive efc.) ce vor putea fi
pastrate / depozitate in Locatie si/sau anexele acesteia, cu luarea de catre Chirias a
masurilor de siguranta corespunzatoare;

i sa supraincarce Locatia sau sa suprasolicite utilitatile care deservesc Locatia, in
acest sens Proprietarul punand la dispozitia Chiriasului instructiuni scrise referitoare la
sarcinile (de greutate) ce pot fi suportate de structura cladirii. In lipsa furnizarii dovedite
in scris a unor astfel de instructiuni, Chiriasul este eliberat de obligatia evitarii
su]nainca.rcarii Locatied.

-~ k) instalarea, schimbarea sau indepartarea oricaror obiecte in/din Locatie care pot
afecta structura de rezistenta a acesteia sau functionarea normala a instlatiilor Locatiei, cu
_ exceptia cazului in care are acordul scris prealabil al Proprietarului, In cazul in care are
acordul Proprietarului, Chiriasul va obtine pe propria sa cheltuiala toate autorizatiile si
avizele necesare ( daca este cazul ) unor astfel de instalari, schimbari sau indepartari,
executand apoi pe propria sa cheltuiala astfel de lucrari.

) Chiriasul trebuie sa remedieze orice incalcare a obligatiilor ce-i revin conform
prezentului Contract, altele decat plata Chiriei si a utilitatilor, care i-a fost notificata de
catre Proprietar, cat mai curand posibil, dar in orice caz nu mai tarziu de o luna de la data
notificarii. In caz contrar, Proprietarul poate intra in Locatie in vederea remedierii
respectivei incalcari. Chiriasul, pe baza facturii emise de catre Proprietar, trebuie sa
plateasca toate costurile si cheltuielile efectuate de catre Proprietar pentru remedierea
incalcarilor in termen de 10 zile calendaristice.

m) Ladata incetarii contractului, Chiriasul:
va preda Proprietarului Locatia si obiectele din aceasta{cu?

L]
ﬁ conform legii sunt proprietatea Chiriasului), in buna stare de | ipnare, cu
exceptia uzurii datorate exploatarii nnrmalle;-"\ 8
+ va repara stricaciunile cauzate din culpa cu ocazia indepartarii obi lor care
sunt proprietatea Chiriasului. I'-. BRHMA &

e T

el
n)  Chiriasul are dreptul sa instaleze pe cladire insemne publicitar€ - pe cheltuiala
sa (incluzand taxele de autorizare si publicitate) si cu respectarea reglementarilor
aplicabile in domeniul afisajului stradal, toate cheltuielile necesare celor de mai sus
revenind in integralitate Chiriasului. Proprietarul nu este responsabil pentru efectele
lucrarilor de afisaj executate in mod nemijlocit de Chirias (ex: deteriorarea terasei produsa
in mod exclusiv de aceste lucrari).

5.2, OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

a) Proprietarul va preda Locatia Chiriasului-conform articolului 3 —-
K i

o a4

A
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Data Predaril este data de incheler contractului,

s & - Procesul Verbal de Predare (atasat ca Anexa 6) va conting o descriere detaliata si starea Spatiului la Data Predaril siva fi
R semnat de ambele Parti (cu e ia cazului din pragraful precedent) la Data Predarii. Pattile vor mentiona, daca este
cazul, remedierile, inlocuiile pe care Proprietarul trebuie sa le faca intr-un timp rezonabil cu privire la natura acestora.

i St
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14, CESIONAREA; SUBINCHIRIEREA - - v I E e rEo

. 141 Ceslonarea. Proprietarul are dreptul s cesioneze toale dreplurile gilsau obligatile rezultate din prezentu! Confract, total

cesioneze (in infregime sau parfial sau prin transfer de acijuni ale Chiriagului sau a beneficlilor coresplinzaloare), constituie
privilegil, subinchirieze sau =3 transfere vreunul dintre drepturile care.fi revin din prezentul Contract la nivelul Spatjului,
axclusiv in interiorul Termenului locatiund, instiintand Proprietarul in legatura cu respectivul act

14.2 Subinchirierea. Chiriagul are dreplul de a inchiria, In intregime sau parfial orice parte a Spatjului, fara acordul preslabil al
Proprietarului, in interiorul Termenului locatiunii.

143 Sedil sociale. Chifagul este indreptaft s3 5l stabileasca sediul social in Spaju. Chiriagul poale permite unor tere par,
societsl afifiate, 52 utiizeze adresa Cladiri (sau a Spafjului) cu titlu de casuta postali, sediu central, sediu social sau orice
alta structurd operaliva echivalenta, exciusiv pe durata locatiuni.

15, DETERIORARI

i cazul in care Spaiiul este avariat de incendii, accidente sau alte circums inavitabile, care conduc la incapacitatea

. partjald sau totald de ocupare a Speljului, Proprietarul va _repara daunele, neexistand in consecinta nici 0 scutire de la
plata Chiriei, in masura in care Chiriasul detine inca posibiitatea utlizari Spatiului. In masura fn care un atare eveniment
rezulta in punerea Spafiului in incapacitate totald sau parfjala de ulilizare, Chiriasul va fi scutit total sau partial de la plata
Chiriei pand la data reparari defecfunilor menionate. In vederea evitaril oricarel imdoieli, se convine ca, in aian
circumnstante, Chiriagul s& continue plata Chiriel pentru acele partj ale Spafjului care Tnca suportd utiizare.

I cazul in care Spatiul devine inadecvat utilizznii si nu poate i repus in functiune Tn termen de 1 (una) luna de la data
producerii deteriorari, oricare dintre Pari esle indreptiljta s procedeze la ‘ncatarea Contractului cu condiia notificari
celeilalte Parj in termen de 30 de zie de la producerea deteriorarii, datd dupa c.gggmntuma‘-siwbﬁgaﬂka Parjlor (cu
exceptia celor findnd de vreo incélcare anterioars) Tsi inceteaza valabilitatea, Chiriasul continuand plata Chifiel pentru acele
pér ale Spafjului care fnca suporta utilizare pand |a data parasiril /e 28
b |

T cazul in care Spatjul devine inutiiizabil, nu poate fi reparat in termen de o (1) lund de Ja data produceri deteriorari §i
Parjle comvin 53 nu Tnceteze Contractul, Proprietarul va proceda la repararea daunelor. Tn atare caz Chiria.va fi diminuata
in mod proportjonal cu suprafata Spafjului care conlinua s suporte ullizare, para Ja momentul repararii avarilor.

- g

16. TERMINAREA CONTRACTULUI 5 i cag
| &
16.4 Cazurile de culpa. Fiecare dintre cazurile de mai jos vafic ;. TV
e onterl

{a) Orice Chirie sau orice alta suma de plata scadenta confiorm con

sal parfjal, acordul Chiriagului find exprimat prin segnarea prezentului Contracl Chiiagul are dreptul 63 vand3, transfere, . -
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{c) Este adoplata sau urmeaza sa fie adoptata orice decizie sau exista o cerere privind lichidarea, dizolvarea, reorganizarea,
administrarea speciala sau este numit un lichidator, un administrator special cu privire fa activitatile, compania sau bunurile
unela din Part.

(d) Licentele si autorizatille necesare si obtinute de catre Chirias au expirat, au fost revocate sau nu mai sunt valide.

(e} Propristarul nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile stabilite in acest contract si nu remediaza aceasta incalcare 2
obiligatiilor din contract intr-un termen d= 90 zile de la primirea unei notificari in sensul remedierii din Partea Chiriasului,

Exislenta si exarcitarea oricaror drepturi prevazute in acest capitol nu vor afecta in nici un fel drepturile conferite de lege
sal de prazentul Coniract Proprietanlui,

16.2 Remediile Proprietarului. In cazul in care Chiriasul se afla in unul din cazurile de culpa, Proprietarul va avea dreptul, insa
nu va fi obligat, sa exercite aricare si toate dintre toate remedille de mal jos, la exclusiva sa apreciere:

(a) Sa rezilieze Contractul prin trimilerea unei notificar de rezillere de 90 zile lucratoare. La expirarea acestul termen, in cazul in
care Chiriasul nu remediaza incalcarea obfigaliilor sale contractuale in termenul de 90 de zile notificat de Proprietar,
Conlractul va fi considerat reziliat de drept, fara interventia instantei, fara acordarea unei perioade de gralie si fara nici o
alta formalitate (pact comisoriu de grad V). Acest mod de incetare a contractului nu va afecta in nici un fel oricare alt drept
sau remediu al Proprietarulu,

(b) Sa intre in Spatiu dupa rezilierea contractului conform clazelor cuprinse In (a).
(c) Sa pretinda si sa colectere toate sumele restante, inclusiv in fala oricaror Instante.

(d) Sa opuna exceplia de neexecutare cu privire la unele, oricare sau toale dintre obligatile Proprietarulul stabilite conform
prezentului contract. De comun acord partile convin autorizarea de catre Chirias a Proprietarului cu privire la sloparea
fumnizarii ericaror Servicii Spatiulul, in cazul aparitiei unui caz de culpa.

In cazul aparitiei oricarei culpe a Chiriasului, indiferent de decizia Proprietarulu de a rezilia prezentul confract, Chirdasul va
fi responsabil peniru orice prejudici si plerderi ale Proprietarului cum ar fi: pierdere de Chirie i a oricarel alte sume care,
in, lipsa culpei ar fi trebuit sa fie acoperite de catre Chirias in aceasta perioada.

16.3 Remediile Chiriasulul. In cazul in care Proprietarul se afla in unul din cazurile de culpa, Chiriasul va avea dreptul, insa nu
va fi obligal, sa exercile oricare si toate dintre toate remedile de mai jos, la exclusiva sa apreciere:

(a) Sa rezilieze Contractul prin trimiterea unei notificari de reziliere de 30 zile lucratoare. La expirarea acestui termen. in cazul in
care Proprietarul nu remediaza incalcarea obligatiior sale confractuale in termenul de.30 de zile notificat de Chirias,
Contractul va fi considerat rezliat de drept, fara interventia instantei, fara acordarea unei perioade de gratie si fara nici o
alta formaiitate (pact comisoriu de grad IV). Acest mod de incetare a contractului nu va afécfa in nici un fel oricare alt drept

sau remediu al Chiriasului, AT P4

(b) Sa opuna exceptia de neexecutare cu privire la unele, oricare sau toate dintre ohlgaurlafgnpnetaﬁllm stabilite conform
prezentului contract.

16.4 Eliberarea Spatiului. La Data de Expirare sau la data incetari Contractului conformmpre s
Contract, Chiriasul va preda Proprietarului Spatiul liber de ofice sarcini, curat, far3 reZidburi Intr-0 bund stare'sub aspeciis. \
ordinil $i al funclionarii instalatiilor, avand toate instalatjile {incluzind imb fle silechiparie suplimentale ad \
exceptia celor care apariin legal Chiriagulul) intr-0 manierd ECutarea integ iri3 E’bﬁim '
care 1i revin in tenmenii prezentului Coniract exceptdnd yz{ra nomald. inevilabild-cu-trecerea timpuluiJn particuler, /
Chiriagul este obligat s3 efibereze Spaliul de toate echi Ti it i i
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. 15.5

17.

La Data Expir3ri sau la data ncetdri Contractului conform prevederilor confinute tn prezentul document va fi elaborat si
semnat de cétre ambele PArj un Proces Verbal de Eliberare a Spatlului care va descrie fn detaliu starea Tn care se

géseste Spafiul.

Chirie Majorata. In cazul In care Chifagul nu paraseste Spafiul conform celor de mai sus, (cu exceplia cazului Tn care
Chiriagul continua ocuparea Spafiului In temeiyl unui alt acord cu Proprietanul) far3 a prejudicia orice altd form3 de
despégubire la care este indreptljt Proprietarul are dreptul $3 majoreze Chiria pentru fiecare zi de Intirziere In ebberarea
Spaljului, echivalentd cy doud sute Ja suts (200%) din suma Chiriei zilnice. Aceasts Chirig majorats va fi datorats si
platibila proportional pentru fiecare 7 de ocupare fara drept pand la momentul efiberiini efective a Spafjului de citre
Chiriag. Chiria Majorata nepltitd la data ante-menfionata va produce penalitali pand la momentul achitsri integrale
conform cu art. 7.8

Despagubiri, Chiriasul 1l va despagubi pe Proprietar in contul oricdiror pagube suferite in urma neparasiii la timp a
Spatjului, iru:luzapd despagubirle solicitate de evenlualii chifagi viitori al Proprietanlui Tn contul imposibilitali ocupari
Spatiului la imp. In cazul In eare, la Data Eliberarii, Chinasul nu repune Spatiul Tn starea menticnata anterior, Proprietarul
este Indraptalit s3 intreprinda el Insusi demersurile corespunzioare peniru repunerea in stare functjonald & Spatiului pe
chellviala Chiriagului,

Mutarea sediului soclal sau punctelor de Jucru. Dupé Efiberarea Spajului, Chiriasul nu va mai putea utiliza Spajjul cu
litul de sediu social sau sucursali a sa sau a oriciror terle pér. In cazul nerespectzrl prezentei preveder, Chiriasul va
pléti o penalitate de 1800 EURO pentru fiecare zi de Intérziere In executarea numitel obligatil,

NOTIFICARI

Express), prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (platits la timitere) adresatd citre Pérj la adresa sediului,
Fiecare dintre Parj este obligatd s o informeze oy promplituding pe cealaltd cu privire la nncasnmmm a adresel. P4na
in momentul in care o schimbare a adresei este anuntald in modul prevazut, scrisorile trimise |a adm,grmmrﬁ sunt
considerate a fi fost primite In mod nomal, Parfile convin ca adresa Spafiulul s3 fie considerata ca o adres3 valabila
impreund cu adresa specificatd de catre Chirias. : |

\ &/
Pentru Proprietar: o " e
Adresa: str. Maior Aviator Gheorghe Sontu nr, B, etaj 1, sector { g TR 02
Telefon/fax: 0040-228 66 01

Persoand de contact: PANTIS SORIN

Pentru Chiriag;

Adresa; Bucuresti-Ploiesti nr.25-27, sector 1
Telefon/fax:0040-20 30 396/390

Persoand de contact: MATIESCU GEORGE-DANIEL




